Der Gutachterausschuss
fur Grundstiickswerte
in der Landeshauptstadt Dusseldorf

Newsletter 03/2023

Sehr geehrte Newsletter-Abonnentin, sehr geehrter Newsletter-Abonnent,

viele Pressemeldungen der jiingsten Vergangenheit liefern unterschiedliche Uberschriften zur Entwicklung des
Immobilienmarktes. Ob ein ,verunsicherter Immobilienmarkt®, eine ,Konsolidierung®, ,eine Verschnaufpause*
oder gar ein ,Einbruch* — die Interpretation liegt meist im Auge des Betrachters und der Betrachterin.

Um lhnen die ,Wabhrheit", also die Zahlen, Daten und Fakten fiir den eigenen Rickschluss an die Hand zu ge-
ben, prasentiert Ihnen der Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte in der Landeshauptstadt Dusseldorf mit
diesem Newsletter alles Wichtige zur aktuellen Situation des Immobilienmarktes in Disseldorf.

Die Daten des ersten Halbjahres sind ausgewertet und fir Sie in unserem auf den Stichtag zum 01.07.2023
bezogenen Halbjahresbericht verdéffentlicht.

Wie bereits im zweiten Halbjahr 2022 zeigt sich eine weiter fallende Anzahl an Grundstiickstransaktionen mit
einem Rickgang des Umsatzes von 63 % gegeniber dem ersten Halbjahr 2022. Zudem kdnnen fallende
Kaufpreise abhangig vom Marktsegment von bis zu 15 % verzeichnet werden.

Néahere Daten kdnnen Sie dem angehangten Halbjahresbericht entnehmen.

Ob sich die Trends fortsetzen und mit weiter ausbleibenden Transaktionen und fallenden Preisen zu rechnen
ist, wird das zweite Halbjahr zeigen.

Mit sommerlichen GriiRen

7 Cr

Thomas Weindel

Vorsitzender des Gutachterausschusses fir Grundstiickswerte
in der Landeshauptstadt Disseldorf




Immobilienmarktentwicklung in Disseldorf

Marktanteile (Anzanl je Teilmarkt)
1. Halbjahr 2023

[l unbebaute Grundstiicke
[l Bebaute Grundstiicke
B Wohnungs-/Teileigentum

Anzahl der Kauffalle
Die Anzahl der Kauffalle des ersten Halbjahres 2023 ist um 36 % ge-
genuber dem ersten Halbjahr 2022 gesunken.
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Kaufpreisumsatz
Der Kaufpreisumsatz des ersten Halbjahres 2023 hat um 63 % gegen-
Uber dem ersten Halbjahr 2022 abgenommen.  —

6000
Gesamtumsatz in Mio. EUR

5500

Allgemeines

Der Gutachterausschuss ist ein neutrales Kollegialgremium
von erfahrenen, marktkundigen und sachverstandigen Fach-
leuten. Sie sind ehrenamtlich tatig, unabhangig und nicht an
Weisungen gebunden.

Hauptaufgaben:

- Erstattung von Verkehrswertgutachten, Miet-/Pachtwert-
gutachten

- Fihrung und Auswertung der Kaufpreissammlung

- Ermittlung/Veroffentlichung von Richtwerten

- Ermittlung/Veréffentlichung der fur die Wertermittlung erfor-
derlichen Daten

- Erstellung/Veroffentlichung des Grundstiicksmarktberichtes

Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte
in der Landeshauptstadt Diisseldorf
Vorsitzender Dipl.-Ing. Thomas Weindel

Geschiftsstelle Gutachterausschuss
Geschaftsfuhrer M. Sc. Niklas Haase
Brinckmannstralle 5

40225 Duisseldorf

Redingh Eleieean

str,
Geschaftsstell

Weitere Informationen zum Disseldorfer Immobilienmarkt
sind unter https://gutachterausschuss.duesseldorf.de und
http://www.boris.nrw.de zu finden.
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@ gutachterausschuss@duesseldorf.de

(0211) 89-3 12 44

Erstellung von Verkehrswertgutachten

(0211) 89-9 42 49, 9 50 21

Sachverstandigenauskunfte aus der Kaufpreissammlung
(0211) 89-9 50 88

Kostenloser E-Mail-Newsletter ab sofort erhaltlich. Die Anmeldung
erfolgt Uber eine E-Mail mit dem Betreff ,Newsletter an
gutachterausschuss@duesseldorf.de.

Der Gutachterausschuss
far Grundstlickswerte
in der Landeshauptstadt Dusseldorf

Halbjahresbericht 2023
zum 01.07.2023



http://www.boris.nrw.de

Teilmarkt unbebaute Grundstiicke

Die Anzahl der Kaufvertrage des ersten Halbjahres 2023 ist um 43 %
gegenuber dem ersten Halbjahr 2022 gesunken.

Der Umsatz der Verkéaufe des ersten Halbjahres 2023 hat um 66 %
gegenuber dem ersten Halbjahr 2022 abgenommen.

Verteilung (Anzahl) nach Entwicklungsstufen
1. Halbjahr 2023

|:| Bauland
|:| Rohbauland, Teilflachen

[[] Bauerwartungsland, Flachen
der Land-/Forstwirtschaft

Teilmarkt bebaute Grundsticke

Die Anzahl der Kaufvertrage des ersten Halbjahres 2023 ist um 32 %
gegenliber dem ersten Halbjahr 2022 gesunken.

Der Umsatz der Verkaufe des ersten Halbjahres 2023 hat um 69 %
gegenuber dem ersten Halbjahr 2022 abgenommen.

Verteilung (Anzahl) nach Geb&udegruppen
1. Halbjahr 2023

[ Ein-/zweifamilienhauser
|:| Wohn-/Geschéftshauser

|:| Gewerbe-/Industrieobjekte

Teilmarkt Wohnungs-/Teileigentum

Die Anzahl der Kaufvertrage des ersten Halbjahres 2023 ist um 37 %
gegeniiber dem ersten Halbjahr 2022 gesunken.

Der Umsatz der Verk&ufe des ersten Halbjahres 2023 hat um 47 %
gegeniiber dem ersten Halbjahr 2022 abgenommen.

Verteilung (Anzahl) der Eigentumswohnungen
nach Baujahrsgruppen

1. Halbjahr 2023
Y -\

[ Vorkriegsbauten (bis 1947)
O Nachkriegsbauten

|:| Neubauten

Grundstiicks- Anzahl der typische Preisent- Gebaudeart Anzahl der typische Preisent-
kategorie Kauffalle aus Kaufpreis- wicklung Kauffélle aus Kaufpreis- wicklung
dem 1. Halbjahr spanne* gegenuber dem 1. Halbjahr spanne* gegentiiber
2023 in EUR/m? 2022 2023 in EUR 2022
Ein-/Zweifamilien- . Reihenhauser (aus-
hausgrundstiicke 8 670,- bis 1.600,- * gewertete Neubauten) !
Reihenhaus- : . 210.000,- bis
grundstiicke — - Reihenh&user 76 1.500.000,- *
Mehrfamilienhaus- ) ) . 2.500.000,- bis
grundstiicke 3 430,- bis 3.100,- Reihenstadthauser 4 3.400.000,- -
gemischt genutzte _ _ " 300.000,- bis
Grundstiicke 2 Rl IERE i 37 1.600.000;- W
Biiro-/Geschaéfts- _ _ freistehende Ein-/ a4 380.000,- bis
hausgrundstiicke Zweifamilienhauser 2.200.000,-
Gewerbe-/Industrie- ) R 450.000,- bis
— Dreifamilienh&user VY,
grundstiicke 4 170,- bis 1.100,- 17 2.200.000,-
. Mietwohnhéauser 560.000,- bis
sonstiges Bauland 3 - - gewerbl. Anteil < 20 % 72 2.4000.000,-
Teilflachen und _ Mietwohnhauser o5 550.000,- bis ¢¢
sonstiges 15 - gewerbl. Anteil > 20 % 5.100.000,-
zwischen 40 % und 85 % des Buro-/Geschafts- 1.100.000,- bis
Rohbauland - zugehérigen Bodenrichtwertes gebaude n 11.300.000,-
zwischen 10 % und 30 % des . 1.800.000,- bis
Bauerwartungsland 1 zugehérigen Bodenrichtwertes Gebéaudekomplexe 8 5.500.000.- -
Flachen der Land- ) _ Gewerbe-/Industrie- 8 480.000,- bis _
und Forstwirtschaft 7 20,- bis 76,- objekte 4.700.000,-
* typische Kaufpreisspanne sonstige Objekte 9 226%(%)80(?'3 -
aus Mittelwert der vorliegenden Kaufpreise +/- Standardabweichung -

Eigentumswohnun- Anzahl der typische Preisent-
gen nach Baujahrs- Kaufféalle aus Kaufpreis- wicklung
gruppen dem 1. Halbjahr spanne* gegenuber
2023 in EUR/m2 2022
2.700,- bis
Wohnungen 655 2.500,- bis ¢
1948 bis 2011 erstellt 5.800,-
Wohnungen 96 5.300,- bis —>
ab 2012 erstellt 9.300,-
Teileigentum Anzahl der Kauffalle typische
(Garagen/Einstell- aus dem Kaufpreis-
platze) nach 1. Halbjahr 2023 spanne*
Lagebezirken in EUR
City 7 34.000,- bis
60.000,-
Citynah o1 18.000,- bis
45.000,-
Randlage 9.000,- bis
g 39 29.000,-
\Vorort 15 10.000,- bis
24.000,-

Erlauterung zur Preisentwicklung:
— keine Aussage ** fallend um 15 %
"\ fallend um 5 % —> stagnierend

* fallend um 10 %
A steigend um 5 %
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