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Newsletter 04/2024

Sehr geehrte Newsletter-Abonnentin, sehr geehrter Newsletter-Abonnent,

mit unserem neuen Newsletter 04/2024 mochten wir lhnen —
anlasslich der kirzlich zu Ende gegangenen Immobilienmesse
EXPO REAL in Minchen — nicht nur aktuelle Stimmungen und
Eindriicke der Immobilienbranche transportieren, sondern Sie
insbesondere wieder mit brandaktuellen Daten und Aus-
wertungen zum Dusseldorfer Immobilienmarkt versorgen.

Dazu hat Ihnen die Geschéftsstelle den Tertialbericht zum
Dusseldorfer Grundstucksmarkt mit einem Erfassungsstand
der Daten zum 01.09.2024 zusammengestellt. Hier finden Sie p
sowohl monatsweise Zahlen zur Anzahl und zum Umsatz von Ein Blick auf den Diisseldorfer EXPO REAL Stand
Kaufvertragen je Teilmarkt als auch eine Entwicklung von nor-

mierten Quadratmeterpreisen fiir den Teilmarkt der bebauten Grundstlicke und des Wohnungs- und Teileigentums.

Der Gutachterausschuss im Gesprach mit Messegésten

Bei den bebauten Grundstuicken ist eine stagnierende Preisentwicklung zu verzeichnen. Fir den Erwerb von Eigentumswohnungen, die
bis 1947 erstellt wurden (,Vorkriegsbau*) steigen die Preise sogar wieder leicht an. Die Wohnungen, die nach 1948 (,Nachkriegsbau*)
oder erst in den letzten zehn Jahren erstellt wurden (,Neubau®), weisen beim normierten Preis pro Quadratmeter Wohnflache durch-
schnittlich eine Seitwartsbewegung auf. Hier liegen die Kaufpreisspannen bei 2.400 bis 5.600,- EUR/m? (fir Nachkriegsbau-Wohnungen)
bzw. bei 5.100 bis 9.800,- EUR/m? (fir Neubau-Wohnungen).

Insgesamt gesehen hat sich somit der Immobilienmarkt in Dusseldorf beruhigt, es werden wieder mehr Transaktionen getatigt und es
scheint eine Talsohle bei der Preisentwicklung erreicht zu sein. Interpretieren Sie gerne selbst die Daten unseres aktuellen Tertialberich-
tes auf den beiden weiteren Seiten dieses Newsletters.

Wie auch in den vergangenen Jahren war der Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte in der Landeshauptstadt Disseldorf erneut auf
der EXPO REAL in Minchen vertreten und hier einer der Partner auf dem stadtischen Disseldorfer Messestand. In vielen Gesprachen
kam hier die gesamte Bandbreite von hoffnungsvollen Signalen der Protagonisten auf dem Immobilienmarkt bis hin zu abwartender
Skepsis zum Ausdruck. Eines aber scheint sicher: Die noch im letzten Jahr zu splirende Schockstarre ist vorbei!

Viele GruRe und alles Gute,

APy

Thomas Weindel

Vorsitzender des Gutachterausschusses fiir Grundstiickswerte
in der Landeshauptstadt Disseldorf




Teilmarkt Eigentumswohnungen Allgemeines Der Gutachterausschuss
fiir Grundstiickswerte

Datengrundlage 01.01. bis 31.08.2024 Der Gutachterausschu;s ist ein neutrale__s Kolleglalgremlum von in der Landeshauptstadt Diisseldorf
erfahrenen, marktkundigen und sachverstéandigen Fachleuten. Sie

Neubauwohnungen (der letzten 3 Jahre) im Erstverkauf sind ehrenamtlich tatig, unabhangig und nicht an Weisungen
gebunden.

einfache bis mittlere Wohnlage Hauptaufgaben
- Erstattung von Verkehrswert-, Miet-/Pachtwertgutachten
- Fihrung und Auswertung der Kaufpreissammlung
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Gesamtmarkt patengrundiage 01.01. bis 31.08.2024 Produkte

Der Gutachterausschuss tragt durch seine Veroffentlichungen wesent-

Anzahl der Kauffalle je Teilmarkt lich zur Transparenz des Dusseldorfer Immobilienmarktes bei.
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Verkehrswertgutachten, Auskiinfte aus der Kaufpreissammlung
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Kaufpreisumsatz in Mio. EUR je Teilmarkt
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Statistische Grundlagen

Grundlage fur alle Produkte bildet die Kaufpreissammlung des Dussel-
dorfer Gutachterausschusses.

Darin werden nach § 195 Baugesetzbauch die Daten aller notariellen
Vertrage gesammelt, die Uber Diisseldorfer Inmobilien abgeschlossen

200
150

werden. Die Datenanalyse erfolgt mit einfachen (arithmetische Mittel-
10 bildung, Auszahlung) sowie mit komplexen statistischen Verfahren
(multiple Regressionsanalyse, Normierung).
5
j _l Die Ergebnisse werden der Offentlichkeit in den o.g. Produkten
0 zuganglich gemacht.
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Fur die Arbeit der Sachverstandigen enthalt der Grundstiicksmarkt-
bericht detaillierte Modellbeschreibungen, Hinweise zu den durch-
gefuhrten Analysen, sowie Datenbasen.

rot = unbebaute Grundstiicke, blau = bebaute Grundstiicke, griin =
Wohn-/Teileigentum
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Teilmarkt unbebaute Grundstiicke
Datengrundlage 01.01. bis 31.08.2024

Auszihlung der Kaufvertrage
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Anzahl der Kaufvertrage

= = = Umsatz (Mio. EUR)

Aufgrund der geringen Anzahl an Kaufvertragen im Teilmarkt der
unbebauten Grundstiicke ist die monatliche Ableitung des normierten
Quadratmeterpreises nicht moglich.

E|n-/Zwe|fam"|I|en- o4 590 bis 1.400
hausgrundstiicke \
Reihenhaus- 8 | 610 bis 1.500
grundsticke

Mehrfarryllenhaus- 7 770 bis 1.500
grundsticke

Gemischt genutzte )

. 3 610 bis 5.500 -
Grundstlicke 0 bis
Buro-/Geschéftshaus- 1 )
grundsticke
Gewerbe-/Industrie- 2 ) )
grundsticke
sonstiges Bauland 5 - -
Teilflachen und 14 ) )
sonstiges

zwischen 40% und 85 % des
Rohbauland - zugehdrigen Bodenrichtwertes
zwischen 10% und 30 % des
BauerwartunQSIand 1 zugehdrigen Bodenrichtwertes
Flachen der Land und .
X 10 7 bis 62 -
Forstwirtschaft s

*typische Kaufpreisspanne
aus Mittelwert der vorliegenden Kaufpreise +/- Standardabweichung

Teilmarkt bebaute Grundstuicke
Datengrundlage 01.01. bis 31.08.2024

Normierter Quadratmeterpreis in EUR/m?
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e [FH eecccee Rejh e= e == Rendite

EFH = Freistehende Ein-/ Zweifamilienhauser, Doppelhaushélften,
Reih = Reihenhduser, Rendite = Dreifamilienhduser, Mietwohnhauser,
Biro-/Geschaftshauser

Reihenhauser (aus- 4 | 830.000bis B
gewertete Neubauten) 970.000
. s 230.000 bis
Reihenhauser 148 1.100.000 —>
Reihenstadthduser 2 - -
Doppelhaushlften g4 | 200.000bis
1.700.000
Freistehende Ein-/ 84 290.000 bis
Zweifamilienhduser 3.200.000
. - . 420.000 bis
Dreifamilienhauser 20 1.500.000
Mietwohnhauser 14 410.000 bis
Gewerbl. Anteil <20% 6.400.000 —»
Mietwohnhauser 46 730.000 bis
Gewerbl. Anteil >20% 2.600.000
Blro-/Geschafts- 14 | 4:300.000 bis
gebaude 56.300.000
= 5.600.000 bis
Gebaudekomplexe 3 54.300.000 -
Gewerbe-/Industrie- 10 340.000 bis )
objekte 3.900.000
. . 450.000 bis
Sonstige Objekte 10 5.400.000 -

Teilmarkt Wohnungs-/Teileigentum
Datengrundlage 01.01. bis 31.08.2024

Normierter Quadratmeterpreis in EUR/m?
8000
7000
6000
5000

4000
Jan Feb Mrz Apr Mai Jun Jul Aug
2024 2024 2024 2024 2024 2024 2024 2024

Vorkrieg eeeeee Nachkrieg == e= Neubau

Vorkrieg = bis 1947 erstellt, Nachkrieg = 1948 bis vor 10 Jahren
erstellt, Neubau = in den letzten 10 Jahren erstellt

R

Wohnungen f
bis 1947 erstellt 243 | 2.000 bis 7.900

Wohnungen
1948 bis vor 10 1.213 | 2.400 bis 5.600
Jahren erstellt

Wohnungen
in den letzten 10 137 | 5.100 bis 9.800

Jahren erstellt

v

v

Teileigentum

City 14 21.000 bis 68.000
Citynah 144 17.000 bis 50.000
Randlage 75 11.000 bis 28.000
Vorort 17 11.000 bis 26.000

Erlauterung zur Preistendenz
— keine Aussage *fallend, ca. 10 % \Afallend, ca.5%

—» stagnierend /'steigend, ca. 5% f steigend, ca. 10 %
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